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Geacht college,

Op 8 februari 2023 vroeg u mij u te adviseren over de voorgenomen wijziging(en)
van bovengenoemd monument op grond van artikel 2.26, derde lid, van de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) in samenhang met artikel 6.4,
eerste lid onder a, van het Besluit omgevingsrecht (Bor). U heeft mij daartoe de
aanvraag om een omgevingsvergunning toegezonden.

Advies
Ik adviseer u de gevraagde omgevingsvergunning te verlenen.
Daaraan verbind ik de volgende voorwaarden:

eDat wordt afgezien van de nieuwe dakramen aan de voorzijde en de
dakkappellen aan de achterzijde gelijk aan elkaar zijn (zonder
middenstijl);

eDat voor het herstel van metsel- en voegwerk een opnametekening wordt
gemaakt, dat de werkzaamheden volgens de URL 4006 worden uitgevoerd
en dat dit wordt afgestemd met / beoordeeld door de gemeentelijke
commissie.

Het plan

Aan u wordt een omgevingsvergunning gevraagd voor de restauratie, renovatie,
verduurzaming en uitbreiding van de portierswoning aan de Duinlustweg 10 in
Overveen.
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Motivering 1348645
Het monument betreft een in neorenaissance stijl gebouwde portierswoning uit
1882 naar ontwerp van Constantijn Muysken en is onderdeel van de historische
buitenplaats Duinlust, eveneens gebouwd door C. Muysken. De portierswoning
kent een zadeldak, is gebouwd op een onregelmatige T-plattegrond en is volledig
onderkelderd.
De woning is van algemeen belang als historisch-functioneel onderdeel van de
historische buitenplaats Duinlust en uit cultuurhistorisch en architectuurhistorisch
oogpunt als voorbeeld van een neo-renaissancistische bouwtrant opgetrokken
dienstwoning uit het vierde kwart van de 19° eeuw en als onderdeel van het
oeuvre van C. Muysken. Het woonhuis heeft eveneens een belangrijke
ensemblewaarde: de portierswoning markeert samen met de toegangspartij de
oprijlaan naar het hoofdhuis, en toont zich daarmee als het gezicht van de
buitenplaats naar de openbare ruimte. De architectuur van de portierswoning
vormt de opmaat naar de rijke architectuur van het hoofdhuis.

Restauratie

De woning staat enkele ingrijpende wijzigingen te wachten waarbij zowel
monumentale waarden worden hersteld als verloren gaan. Onderdeel van het plan
betreft de restauratie van het monument. De restauratie (op onderdelen) volgt de
restauratieladder en stuit in op hoofdlijnen niet op bezwaren. De beoogde
werkzaamheden dragen bij aan het behoud van het monument.

e Voorwaarde voor dit positieve advies is dat voor het metsel- en
voegwerkherstel een opnametekening wordt gemaakt, waarop
aangegeven wordt waar de voegen wel en niet worden vervangen en dat
partieel voegwerkherstel conform URL 4006 (historisch voegwerk) wordt
uitgevoerd. Dit dient verder met de gemeentelijke commissie te worden
afgestemd.

Renovatie
Naast restauratie vindt op onderdelen ook renovatie plaats. Hieronder volgen de
belangrijkste ingrepen en mijn reactie daarop.

e In plaats van de huidige dakpan worden er weer leien in maasdekking
teruggelegd. Hiermee wordt een belangrijk en reeds verloren gegaan
onderdeel van het monument hersteld. Hiertegen bestaat dan ook geen
bezwaar.

e In de kopgevels op de begane grond zal de oorspronkelijke driedeling van
de vensters teruggebracht worden. Ook zal de oorspronkelijke
kleurstelling van de kozijnen teruggebracht worden. Ik waardeer de
investering om de vensters te reconstrueren. Uit de tekeningen blijkt
echter dat de nieuwe detaillering en maatvoering afwijken van de
oorspronkelijke detaillering. Ik adviseer de architect/eigenaar nadrukkelijk
om de reconstructie zo nauwkeurig mogelijk uit te voeren door de
oorspronkelijke maten en details zoveel mogelijk over nemen.
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¢Op de plek van de oorspronkelijke voordeur wordt een glazen plaat geplaatst
in het oorspronkelijke kozijn. Dit voorstel is akkoord.

eIn de kap worden naast het vergroten van de bestaande dakramen, een
nieuw dakraam (voorzijde) en twee dakkappellen (achterzijde)
voorgesteld. Ik adviseer negatief op het extra dakraam aan de voorzijde.
Uitgangspunt is dat aan de voorzijde van het monument geen nieuwe
ingrepen plaatsvinden. Nieuwe ingrepen dienen zicht uitsluitend te
concentreren aan de achterzijde. Het enigszins vergroten van de
bestaande dakramen is akkoord, mits voor een bij het monument passend
en staand dakraam gekozen wordt.
Tegen de dakkappellen aan de achterzijde bestaat op zich geen bezwaar.
Om tot een rustiger beeld te komen en ingrepen beter met elkaar af te
stemmen dienen de dakkappelen overeenkomstig te zijn. Ik adviseer om
beide dakkapellen met een eenvoudige driedeling toe te passen, zoals
wordt voorgesteld bij de kleedkamer. Dus zonder middenstijl. Dit sluit
bovendien beter aan bij de driedeling in de vensters van de kopgevels.
Aanpassing van dit planonderdeel is een voorwaarde voor dit positieve
advies.

Uitbreiding

De meest ingrijpende wijziging betreft de sloop van het bouwdeel onder het
lessenaarsdak (vermoedelijk 1882) aan de achterzijde van de woning en de bouw
van een nieuw en groter hedendaags volume op dezelfde plek.

eUit constructief onderzoek is gebleken dat de fundering en constructie in dit
bouwdeel dermate slecht is, dat behoud eigenlijk niet langer mogelijk is.
De eigenaar heeft de wens om het woonoppervlakte te vergoten.
Voorgesteld wordt om het bouwdeel de slopen en hier een uitbreiding te
realiseren. Hiertegen bestaat geen bezwaar.

eHet ontwerp van de nieuwbouw is zeer contrasterend aan het monument en
duidelijk eigentijds. In materialisering en detaillering is het ondergeschikt
aan het rijk gedetailleerde monument. De nieuwbouw is nauwelijks
zichtbaar vanaf de voorzijde/openbare ruimte. Ondanks dat de
sloop/nieuwbouw op deze plek een zeer ingrijpende wijziging betekent
voor het monument, kan ik instemmen met het plan met het oog op
toekomstig gebruik en de gedane investeringen ten behoeve van herstel
en behoud van het monument.

«Om de nieuwbouw met het monument te verbinden wordt een
muurdoorbraak voorgesteld in de oude herenkamer. Hoewel dit een
doorbraak is van een hoog gewaardeerde en oorspronkelijke bouwmuur,
kan ik instemmen met dit voorstel met het oog op toekomstig gebruik.

eDe tekeningen zijn niet eenduidig op het punt hoe de nieuwbouw (verticaal)
aansluit op het monument. De gewenste set-back wordt niet in de
tekeningen zichtbaar, maar wordt wel genoemd. Deze set-back is een
noodzakelijk onderdeel van het ontwerp om een goed onderscheid tussen
bestaand en nieuw te maken. Ik vertrouw er op dat, zoals mondeling is
toegezegd, deze set-back wél onderdeel is van het ontwerp.
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Een ander belangrijk onderdeel van het plan is om het monument te
verduurzamen. Dit gebeurt door het verdiepen en isoleren van de kelderruimtes,
het aanbrengen van nieuwe installaties, het isoleren van de wanden,
verdiepingsvloer en de kap en het vervangen van het huidige glas. Hieronder mijn
reactie op deze onderdelen.
eTegen het verdiepen en gedeeltelijke isoleren van de kelderruimtes heb ik
geen bezwaar.
¢0ok het isoleren van de begane grond vloer is akkoord. Gezien de positieve
monumentwaarde van de viloer in de herenkamer adviseer ik de
bestaande parketvloer in deze ruimte te behouden/terug te plaatsen.
eHet isoleren van de wanden (BG), de verdiepingsvloer en de kap zoals
voorgesteld is akkoord.
eHet gebruik van HR++ glas past eigenlijk niet bij monumenten. Omdat het
glas en de betreffende vensters al eens vervangen zijn, en dus niet
origineel zijn, is toepassing van HR++ denkbaar, al heeft de toepassing
van dun isolerend glas de nadrukkelijke voorkeur. Hiermee voorkom je
dat de (forse) afstandhouders van het dubbelglas zichtbaar worden en is
alsnog een goede isolatiewaarde te behalen.

Uitgangspunten

Voor meer informatie over aanpassing, restauratie en verduurzaming van
rijksmonumenten kunt u onder andere terecht bij 'Uitgangspunten en
overwegingen advisering gebouwde en groene rijksmonumenten’ op
www.cultureelerfgoed.nl en op www.stichtingerm.nl

Afschrift en tekeningen

Graag wijs ik u erop dat u op grond van het Bor verplicht bent een afschrift van
het ontwerpbesluit en van de beschikking, beide met bijbehorende stukken, op te
sturen naar de staatssecretaris van OCW, via het Omgevingsloket online of
omgevingsvergunning@cultureelerfgoed.nl.

Vragen
Mocht u nog vragen hebben over de inhoud van dit advies, dan kunt u contact
opnemen met de contactpersoon die in het briefhoofd vermeld staat.

De staatssecretaris van Onderwijs, Cultuur en Wetenschap,

namens deze,
de Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed,
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