Wetenschap
> Retouradres Postbus 1600 3800 BP Amersfoort
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2636 ZG SCHIPLUIDEN
Datum 24 maart 2023
Betreft Wabo advies omgevingsvergunning rijksmonument
Naam Ommedijker hoeve: boerderij, wagenschuur, stal annex
hooischuur
Adres Ommedijk 3
Postcode/plaats 2636AZ Schipluiden
Gemeente/provincie Midden-Delfland; Zuid-Holland;
Monumentnummer 521898, 521900, 521901

Geacht college,

Op 14 december 2022 vroeg u mij u te adviseren over de voorgenomen
wijziging(en) van bovengenoemd monument op grond van artikel 2.26, derde lid,
van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) in samenhang met
artikel 6.4, eerste lid onder a, van het Besluit omgevingsrecht (Bor). U heeft mij
daartoe de aanvraag om een omgevingsvergunning toegezonden.

Op 12 januari 2023, 15 en 22 maart 2023 heb ik aanvullende stukken ontvangen
die ik betrokken heb bij de beoordeling van het plan.

Advies
Ik adviseer u de gevraagde omgevingsvergunning te verlenen met daaraan
verbonden de volgende voorwaarde:

-Een nader uitgewerkt en integraal plan betreffende restauratie, renovatie en

herbestemming dient ter nadere advisering aan mij te worden voorgelegd.

Hieronder licht ik toe hoe ik tot dit advies ben gekomen. Bij de beoordeling heb ik
de stukken betrokken zoals deze zijn ingediend bij de aanvraag.

Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed
Ministerie van Onderwijs, Cultuur en
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Onze referentie
Het plan 1326604
Het plan betreft groot onderhoud van gevels en daken en
renovatiewerkzaamheden aan de boerderij, de stal annex hooischuur en de
wagenschuur.
De boerderij zal energetisch verduurzaamd worden door het plaatsen van
voorzetwanden en het isoleren van het dak.

Motivering

Het plan betreft de boerderij Ommedijker hoeve met bijbehorende wagenschuur
en stal annex hooischuur.

De Ommedijker hoeve met bijbehorende opstallen en grond zal een nieuwe
bestemming krijgen als hippische kenniscampus. Hiervoor zal de bestaande
bebouwing verbouwd worden en zijn nieuwe gebouwen op het terrein rond de
boerderij voorzien.

Restauratie

Het onderhavige plan betreft een deel van de uiteindelijke
herbestemmingsopgave namelijk technisch herstel en verduurzaming van de
buitenschil van de rijksmonumenten.

Uit de bouwtechnische inspectie blijkt dat de buitenschil van de boerderij,
wagenschuur en stal in matige tot slechte bouwkundige staat verkeert. Een
grondige restauratie is nodig voor de instandhouding van de boerderij en
bijgebouwen. Daarom kan ik instemmen met het plan om de rijksmonumenten
grondig te restaureren.

Verduurzaming

Ten behoeve van de verduurzaming van de boerderij voorziet het plan in het
plaatsen van voorzetwanden aan de binnenzijde en het isoleren van het dak. De
bestaande draairamen in de stal zullen vervangen worden door nieuwe ramen met
vacuimglas. Gelet op de matige bouwkundige staat van de bestaande vensters en
het feit dat vacuimglas toegepast zal worden waardoor het bestaande aanzicht
grotendeels behouden blijft, kan ik hier in dit geval mee instemmen.

In de technische omschrijving is tevens aangegeven dat de schuiframen en de
overige vaste ramen aangepast of vervangen zullen worden. Dit is niet nader
uitgewerkt.

Hoewel ik in kan stemmen met het uitgangspunt van het plan om de
rijksmonumenten te restaureren en verduurzamen roept het plan nog diverse
vragen op omdat het op dit moment te globaal is en ruimte biedt voor
verschillende interpretaties van de uitvoering van de werkzaamheden.

In het bijzonder merk ik het volgende op:

-Ik constateer onduidelijkheden en tegenstrijdigheden in de aangeleverde
stukken (o.a. details, tekeningen en technische beschrijving). Zo worden
verschillende dakisolatiediktes aangegeven bij de boerderij en is niet
duidelijk hoe het koetshuis geisoleerd wordt aan de binnen of buitenzijde
van het dak.

-Ook is de omvang en wijze van de uitvoering van de onderhoud/restauratie
opgave van de gebouwen onduidelijk (oa. van metselwerk en voegwerk,
kap- en spantconstructies). Wel wordt verwezen naar de richtlijnen van

Pagina 2 van 3



de Stichting ERM en URL’s en opgemerkt wordt *herstellen conform
bestaand’, echter dit dient nog nader uitgewerkt te worden.

-De aanpak van de vensters van het voorhuis is nog niet uitgewerkt. Graag
zie ik een uitgewerkte aanpak ter nadere beoordeling tegemoet.

-De herbestemming van de verschillende monumenten ten behoeve van de
hippische campus zal consequenties hebben voor de restauratie- en
verduurzamingsingrepen. Op dit moment zijn deze consequenties niet
inzichtelijk.

Omdat restauratie noodzakelijk is voor de instandhouding van de monumenten en
tegelijk het verduurzamen voorstelbaar is, adviseer ik u om de gevraagde
omgevingsvergunning te verlenen.

Hier verbind ik echter wel de voorwaarde aan dat een nader uitgewerkt en
integraal plan betreffende restauratie, renovatie en herbestemming, waarin
bovenstaande opmerkingen worden meegenomen, ter nadere advisering aan mij
wordt voorgelegd.

Uitgangspunten

Voor meer informatie over aanpassing, restauratie en verduurzaming van
rijksmonumenten kunt u onder andere terecht bij 'Uitgangspunten en
overwegingen advisering gebouwde en groene rijksmonumenten’ op
www.cultureelerfgoed.nl en op www.stichtingerm.nl

Afschrift en tekeningen

Graag wijs ik u erop dat u op grond van het Bor verplicht bent een afschrift van
het ontwerpbesluit en van de beschikking, beide met bijbehorende stukken, op te
sturen naar de staatssecretaris van OCW, via het Omgevingsloket online of
omgevingsvergunning@cultureelerfgoed.nl.

Vragen
Mocht u nog vragen hebben over de inhoud van dit advies, dan kunt u contact
opnemen met de contactpersoon die in het briefhoofd vermeld staat.

De staatssecretaris van Onderwijs, Cultuur en Wetenschap,
namens deze,
de Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed,
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